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l. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje ovoga zakona sadiZanadredbtlanka 2. stavka 4. alineja 1.
Ustava Republike Hrvatske (,Narodne novine* br.986/135/97,8/98 — ptwsceni tekst, 113/00,
124/00 — proiséeni tekst, 55/01 — ispravak, 76/10 i 85/10 —¢@éeni tekst).

Il. OCJENA STANJA | OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI
ZAKONOM, TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA
PROISTECI

Ocjena stanja

Zakon o druStveno poticanoj stanogradnji Hrvatsiias donio je 30. studenog 2001. godine, a
stupio je na snhagu 19. prosinca 2001. godine (“tN@onovine” br. 109/2001). Nakon toga
Zakon je dozivio nekoliko izmjena i dopuna, te sklje kontinuirano provodi, iako posljednjih
godina bitno smanjenim intenzitetom.

Bez obzira na razlita videnja i misljenja oko ,modela poticane stanogradnjePOS-a,
¢injenica je da je prema podacima Agencije za prgvaimet i posredovanje nekretninama (u
daljnjem tekstu: APN), od 2002. godine izégao ukupno oko pet i pol tiéa stanova, ukupne
investicijske vrijednosti oko 2,5 milijardi kunaklju¢ivo garaze, garazno-parkirna mjesta i
poslovne prostore). Trenutno je u izgradnji joS &#&hova, a u fazi pripreme za gradnju oko 200
stanova (Zadar, Umag, Sibenik... ). Te brojke pokazlg je model POS-a izvediv, opravdan i
financijski odrziv, te prihvéen od strane svih sudionika, posebice odigma koji su ili bi htjeli
kupili takav stan, imajti u vidu da je u praviliEak i danas u recesijsko vrijeme potraznja za
stanovima POS-a ¥a nego $to je realizacija izgradnje.

U provedbi POS-a, nositelj investitorskih poslovazgradnji i prodaji stanova je neprofitna
drzavna agencija — APN. Temeljem Zakona osnovane 4uUokalne neprofitne agencije za
poticanu stanogradnju (Varazdin, Koprivnica, RijeRaibrovnik), koje su po Zakonu investitori

u izgradnji POS stanova na pogtunjihovih jedinica lokalne samouprave. Nesporeag je
cijeli sustav POS-a operativno uspostavljen i funikica, te da je u zadnjih desetak godina imao
vrlo velikog utjecaja na stanje u stanogradnji $&gp zadovoljavanja stambenih potrebaigna.
Medutim, u posljednjih nekoliko godina realizacija PG&nova je usporena, a Sto se odrazava
negativnim obzirom na aktualno stanje u graditaljststanogradniji.

U predmetni Zakon je 2004. godine uvedena i néngst poticanja gradnje i rekonstukcija
zgrada i obiteljskih kéa prema posebnom provedbenom programu. Od tadaamks oo tom
programu za obiteljske ka realizirano svega 10 kredita u ukupnom iznosuniilijuna kuna,
Sto je gotovo zanemativa brojka i @awa vrijednost u cjelokupnom kontekstu poticanja
stanogradnje od strane drzave.



Stanje recesije u gospodarstvu posljednjih godoga, intervencija odnosno pravovremenih i

odgovarajdih antirecesijskin mjera, vrlo je negativho utjecaha sektor stanogradnje i

graditeljstva u cjelini kao i na trziSte nekretnipasebno prodaju stanova koja je gotovo zamrla.

Ocjena takvog stanja moze se ukratko sazeti po &jlkedi:

- veliki pad aktivnosti u graditeljstvu, nelikvidngstagnacija opsega @evinskih radova,
steajevi i gubitak radnih mjesta, otkazivanje narugzbi

- opseg mogénosti rieSavanja stambenih potrebadgrea je bitno suzen,;

- drasttno smanjena ili gotovo zamrla prodaja stanova,qgjada nekretnina,

- zastoj u realizaciji zagetih projekata i odustajanje od novih investicija;

- skuplji krediti i postrozeni uvjeti kreditiranja plovnih banaka;

- smanjenje platezne réia poskupljenje troSkova Zivota gtana, povéanje nezaposlenosti;

- oprez i strah kod gdana i drugih osoba od zaduzivanja, odgoda ulaskaasticijske
poduhvate, pad potrosnje;

- problem servisiranja troskova financiranja kapitad@ se gomilaju radi neprodanih zaliha;

- ukupan broj novoizgenih neprodanih stanova u RH procijenjuje se tantedo 9 tista,;

- ogroman kapital u novim neprodanim nekretninamanyzaut u betonu” koji se moze
okvirno procjeniti na oko 1 mird EUR.

Osnovna pitanja koja se trebaju urediti zakonom

Imajwéi u vidu da je Zakon o druStveno poticanoj standgjiana snazi i provodi se preko 11
godina, udena su odrdena nepotrebna ogré&enja u provedbi tog Zakona. Posebice zbog toga
Sto se od tada bitno promijenilo niz okolnosti kafgecu na provedbu tog Zakona. Slijedom
toga, ovim Prijedlogom se odiena zakonska rjeSenja usklgu s aktualnim stanjem, odnosno
pojednostavljuju neka zakonska pitanja te ukidagkanogranienja. Obzirom na stanje na
trziStu, pojednostavljuje se prodaja stanova dagluako u roku 6 mjeseci od ¢mika gradnje
nistu prodani svi stanovi, a obzirom da je ta pj@datna i nuzna radi zatvaranja financijske
konstrukcije izgradnje. Predlaze se ukidanje zabratuenja odnosno stvarnopravnog
raspolaganja stanom na rok od 10 godine, time tigeosdalje zakonsko ogramnje da ga onaj
tko je stan kupio uz obé&ou otplatu, moze isti prodati ili ofiti samo ako je prethodno otplatio
cijeli dug.

Glede prijedloga kojima je namjera otvoriti Sire gnénosti poticanja stanogradnje, predloZena
su rjeSenja koja imaju za cilj intenzivirati izgrad stanova te olakSati njihovu prodaju. Ovim
Prijedlogom zakona, ne dirguu osnovi postojd model POS-a, predlaze se moégaost
poticanja izgradnje i prodaje novoizdemih stanova koji su na trziStu, a putem posebnih
programa. Osnovni cilj tim programima, koji se uome trenutku cijene opravdanim, jest
pokrenuti prodaju stanova koji stoje prazni nastizii cekaju kupce mjesecijma i godinama, te
sada predstavljaju samo kapital zamrznut ,u betordddatak u kreiranju programa je na
odgovarajdi n&tin, uz odréena jamstva kojg&e omoguiti povoljnije uvjete financiranja na
trziStu kapitala, privéi sredstva poslovnih banaka, ohrabriti kupce stanae potaknuti
investitore na akciju i uskéivanje cijena s moduwostima kupaca. Prodajom tih stanova
injektirat ¢e se financijska sredstva u stanogradnju, Stoebiato pridonijeti boljoj likvidnosti i
placanju dospjelih potrazivanja te osigurati priljeyesaeg kapitala za dovrSenje starih £etak
novih investicijskin projekata. Prodajom se osigarai vei prillev sredstava drzavnog
proratuna. Ti posebni programi poticanja realizirali biig dijela, odnosno u okviru sredstava
predvidenih drzavnim proraunom za provedbu ovog Zakona.

Nadalje, ovim Prijedlogom zakona detaljnije sedufe pitanja vezana uz izgradnju i prodaju
garaza i garazno-parkirnih mjesta, te otvara ningst graenja stanova od strane dexinske
tvrtke koja istovremeno osigurava i deainsko zemljiSte za gradnju. Jasnije se defina@ifa
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prodajna cijena stana prema tom Zakonu, te dgeljmeiuju neka pitanja u vezi s uttivanjem
reda prvenstva na kupnju stana i pitanja prodajeosta i drugih posebnih dijelova nekretnine u
slieaju ako isti nisu prodani u odienom roku. Prijedlogom se uvodi ma@gost da
gradevinska firma koja ima gdgvinsko zemljiSte u svom vlasniStvu, moze za PGRoste
Agenciji ponuditi to zemljiSte i gienje istovremeno, te moze graditi bez javnog tafgeako
Su ispunjeni uvjeti propisani Zakonom (prodaja stanizvjesna ili osigurana, zemljiSte po
limitiranoj cijeni, predvidiva prodajna cijena staru zakonskom okviru, osigurana jamstva
odnosno instrumenti osiguranja ...)

Posljedice koje¢e donoSenjem zakona proisie

Imajwéi u vidu aktualno stanje u gospodarstvu opiten® nizom recesijskih posljedica koje je
posebice pogodilo graditeljstvo i sektor nekretniRaijedlogom zakona odiena pitanja se
jasnije urduju, pojednostavljuju neka rjeSenja, odnosno ukfanpgranienja i otvaraju nove
moguenosti poticanja izgradnje i prodaje stanova, a mguirativnije provedbe POS programa,
odnosno poticanja stanogradnje i rjeSavanja staiinlpatreba openito.

Bitne posljedice koje&e donoSenjem zakona proigtevise i o provedbi programa i sredstava
koja se osiguravaju, odnosno pribavljaju za njihg@ravedbu. Njihova realizacija im&e na
stanje u sektoru stanogradnje duganje radnih mjesta u graditeljstvu. To bi trebaiwati
utjecaja i na pov&nje opsega poslova na deainskom trziStu i doprinijeti pokretanju
investicijskog ciklusa i izlaska gospodarstva izesje.

lll.  OCJENA11ZVORI POTREBNIH SREDSTAVA ZA PROVO DENJE ZAKONA

Za provedbu ovog Zakona nisu potrebna dodatna dijska sredstva iz Drzavnog protma,
vet se ista osiguravaju u okviru prdéwmskih sredstava vepredviienih za provedbu Zakona o
druStveno poticanoj stanogradnji. Ovim Prijedlogoekona preddiena je mogénost provedbe i
posebnih programa poticanja, posebice dagluporeméaja na trziStu nekretnina i u podju
stanogradnje, &ja provedbe ovisi o raspodjeli sredstava préenih za provedu Zakona.

IV. OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA ZA DONOSENJE ZAKONA PO HITNOM
POSTUPKU

Odredbom¢lanka 159. Poslovnika Hrvatskog sabora (NN br. @1/D29/00, 117/01, 6/02 —
prociséeni tekst, 41/02, 91/03, 58/04, 69/07, 39/08 i 8pjfredviiena je mogénost donoSenja
Zakona po hitnom postupku, ako to, iztneostalog. Zahtijevaju osobito opravdani razlogi il
otklanjanje véih poreméaja u gospodarstvu.

Obzirom na viSegodiSnje recesijsko stanje u gosptda koje je krittno pogodilo podréje
graditeljstva, posebice sektor stanogradnje, cigminuznim i hitnim poduzeti odgovarégu
mjera za izlazak iz tog stanja. Slijedom toga, ajugi u vidu da se Prijedlogom zakona duge i
pitanje ,posebnih programa“ za poticanje izgradrpeodaja novoizgrdenih stanova na trzistu,
posebice u sktaju poreméaja na trziStu nekretnina i u podju stanogradnje, a sagledavaju
razloge i okolnosti spomenute u Ocjeni postegestanja, Predlagatelj cijeni da su ispunjeni svi
uvjeti za donoSenje ovoga Zakona po hithom postupku



V. TEKST PRIJEDLOGA ZAKONA O IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAK  ONA O
DRUSTVENO POTICANOJ STANOGRADNJI

Clanak 1.

U Zakonu o druStveno poticanoj stanogradnji (»Nasodovine«, br. 109/01., 82/04., 76/07. i
38/09. ) wlanku 5. stavci 2.1 3. mijenjaju se i glase:

»(2) U slutajevima iz¢lanka 13. i 18. ovoga Zakona financijska sredstepu®like Hrvatske
mogu se koristiti i do 45% etalonske cijene dgria po M korisne povrSine stana, radi

pribavljanja grdevinskog zemljiSta za izgradnju stanova i finangaaureienja komunalne
infrastrukture i priklj@aka na infrastrukturu.

(3) Etalonsku cijenu gdenja utvduje ministar nadlezan za graditeljstvo na temeljena
gradienja m2 stambene povrSine u Republici Hrvatsk&pzanu po m2 stana, a koji podatak se
objavljuje u “Narodnim novinama”.”
U stavku 4. iza rijé& “uklju ¢ivo” dodaju se rijéi “vodni doprinos”.

Clanak 2.
U ¢lanku 7. stavku 4. drugadenica briSe se.

Clanak 3.

DosadaSnja odredli#anka 9. postaje stavak 1. togJanka, te se ispred rije,Nositelji* dodaje
oznaka stavka koja glasi ,,(1)".

Iza stavka 1. dodaje se stavak 2. koji glasi:
»(2) Osobe iz stavka 1. ovoganka u obavljanju investitorskih poslova duzne pgslovati
pridrzavajéi se n&ela dobrog gospodara, donositi poslovne i drugelkediu skladu s ovim
Zakonom i drugim propisima te pravilima poslovanjastruke, radi dginkovite realizacije
projekata izgradnje i ostvarivanja ciljeva utenih ovim Zakonom.*

Clanak 4.
U ¢lanku 11. stavku 1. iza rige ,vrijednosti“ stavlja se teka, a rijei: ,koja ¢ini osnovicu za
obraun poreza na promet nekretninaemu misljenje daje nadleZzna Porezna upravatkama
kraju, brisSu se.

Clanak 5.

U ¢lanku 12. na kraju tenice briSe se tia te se dodaju rige ,ili tre ¢ih osoba, a koja prava i
obveze se utkiju ugovorom izméu sudionika u tom pravnom poslu.”.

Clanak 6.



U c¢lanku 13. iza rijéi ,dostatno grdevinsko zemljiSte® dodaju se rge ,i/ili uredenje
komunalne infrastrukture i priklike na infrastrukturu,”.

Clanak 7.
U ¢lanku 16.a stavci 2. i 3. mijenjaju se i glase:

»(2) Financijskim sredstvima Republike Hrvatskegusava se pokée dijela troSkova izgradnje
po m2 neto povrSine garaze u visini 60%, odnosnan@oneto povrSine garazno-parkirnog
mjesta u visini 50% iznosa &anka 5. ovoga Zakona koji se odnosi na stamberstor.

(3) U slktaju iz stavka 1. ovoglanka, radi zatvaranja financijske konstrukcije asimo pokrta
svih troSkova izgradnje, Agencija u postupku preddana moze odrediti obvezu i kupnje garaze
ili garazno-parkirnog mjesta.”

Iza stavka 3. dodaju se stavci 4., 5. 1 6. kojsgla

(4) Prodaja garaze i/ili garazno parkirnin mjestagnta je uz obréni naiin platanja cijene s
vlastitim we&em u visini 20% cijene, uz iste uvjete otplatestiamente osiguranja povrata
sredstava koja se odnose na prodaju stana uzrabatplatu.”

(5) Ako Agencija nije utvrdila obvezu kupnje garafiegarazno-parkirnog mjesta zajedno sa
stanom, a kupci stanova ili poslovnih prostora rjenateresa za kupnju garaze ili garazno-
parkirnog mjesta, Agencija je ovlaStena postupikiadnoclanku 16. stavku 2. ovoga Zakona.

(6) Ukoliko je prostornim planom na odenoj lokaciji uz gradnju stanova planirana i gradnj

poslovnih prostora javne namjene (Skole,&yrtknjiznice, ambulante i sl.), financijska sredstv

za tu gradnju osigurava jedinica lokalne samoupiage podmirenje tih troSkova osigurava na
drugi odgovarajéi natin.”

Clanak 8.
Izaclanka 17. dodaje s#anak 18. koji glasi:

,Clanak 18.

(1) Pravna ili fizéka osoba ovlaStena za poslovedgiga moze Agenciji ponuditi gtavinsko
zemljiSte u svom vlasniStvu i odienu projektnu dokumentaciju za tu lokaciju te gjadn
stanova odnosno zgrade na tom zemljiStu, u kojetyajsl Agencija s tom osobom moze sklopiti
ugovor o grdenju neposredno bez javhog nadmetanja pod uvjetom d

— Agencija ocjeni da postoji interes za kupnju aamprodaja stanova u zgradi je izvjesna
ili na odreieni n&in osigurana,

— cijena zemljiSta nije viSa od 20% etalonske @jegraienja ukupne korisne povrsSine
stanova u gidevini kojace se graditi na tom zemljistu,

— ponuena cijena gréenja po M korisne povrsine nije vise od etalonske cijendenia,
— predvidiva prodajna cijena stana nije viSa od 928jviSe prodajne cijene stana prema
ovome Zakonu,

— izvada¢ ponudi odgovarajia jamstva za kvalitetno i pravovremeno izvrSengova te
otklanjanje nedostataka, odnosno temeljem ugovas@uma za te namjene instrumente
osiguranja koja su neopoziva i koja su na prvi pozi



— jedinica lokalne samouprave preuzme obvezu paahjairtroSkova udenja komunalne
infrastrukture i priklj¢aka na infrastrukturu ili je podmirenje tih troSkowsigurano na drugi
odgovarajdi nin.”

(2) Ako Agencija ocjeni da je podana projektna dokumentacija iz stavka 1. owtanka
odgovarajda, moze je otkupiti od ponuditelja po trziSnoj nijevodei pri tome r&una i o
pitanju autorskih prava. U slaju da pondena dokumentacija nije odgovar&guili dostatna za
gradnju, poslovi projektiranja potrebne projektoduimentacije mogu se obuhvatiti ugovorom o
gradenju iz stavka 1. ovogJanka s odredbom ,kljiu ruke” prema posebnom zakonu ili se za tu
uslugu projektiranja provodi odgovaréjypostupak javne nabave.”

Clanak 9.
U ¢lanku 19. stavak 2. mijenja se i glasi:

(2) Prodajna cijena stana po?rkorisne, odnosno prodajne povrSine ne moze bia vbd
etalonske cijene gdanja nf stana uvéane za 40%.

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

“(3) U jednom stambenom odnosno stambeno-poslovolojektu Agencija kao investitor moze
odrediti razltite cijene stanova i drugih posebnih dijelova nekree, ovisno o njihovoj opremi i
poloZaju u objektu, odnosno od investitora progagrjkorisne vrijednosti tih posebnih dijelova
nekretnine.”

Clanak 10.

U ¢lanku 20. stavku 1. rife ,konatnosti* zamjenjuje se rifgu: ,izvrSnosti*
Iza stavka 1. dodaju se novi stavci 2. i 3. kogisgl:

»(2) U postupku ututivanja podobnosti oddene lokacije za izgradnju odnosno interesa za
kupnju stanova na toj lokaciji, a radi osiguranfayovremene prodaje, Agencija moze i prije
izvrSnosti akta na temelju kojeg se moze gradadgvina sa zainteresiranim osobama sklopiti
predugovor o kupoprodaji, kojim se utuje dace kupac platiti kaparu u visini do 5%
predvidive prodajne cijene stana kao jamstvéalatan biti prodan. Taj predugovor ne iskljje
sklapanje predugovora iz stavka 1. ovtanka.

(3) U slwaju ako u roku utvlenom predugovorom iz stavka 2. ovélgnka Agencija ocjeni
lokaciju podobnom i pristupi izgradnji, glena kapara smatra se dijelom vlastitag&ia, u
suprotnom kapara se ¥ s kamatom po kamatnoj stopi poslovne banke Agereai orégene
Stedne uloge na tri mjesecaiuaajti od dana uplate kapare do dana njenog povrata.”

Dosadasniji stavci 2., 3. i 4. postaju stavci 4i,6b.
Clanak 11.
U ¢lanku 23. iza stavka 3. dodaje se novi stavak @ gkasi:
“(4) Ako osoba koja je podnijela zahtjev za kupsjana ostvaruje pravo odnosno ispunjava

uvjet iz ¢lanka 21. stavka 1. ovoga Zakona, u skladu s uwgetimjerilima za odidivanje reda
prvenstva uvrStava na odgovakggunjesto na toj listi.”
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Iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:

»(5) U postupcima utwivanja liste reda prvenstva od podnositelja zahtjea kupnju stana
mogu se, kao dokaz za ispunjavanje ddnéh uvjeta i mijerila, traziti samo dokumenti ili
potvrdecije ishaienje ne zahtijeva zfajnija financijska sredstva. Istinitost podatakpagledu
ispunjavanja odigenih uvjeta i mjerila za kupnju stana prema d#woj listi reda prvenstva
podnositelj zahtjeva prema potrebi dokazuje odgguam dokumentima ili potvrdama
neposredno prije sklapanja predugovora, odnosneanga kupoprodaji.”

Dosadasnji stavak 4. postaje stavak 6..
Clanak 12.

Clanak 24. mijenja se i glasi:

“(1) Ako u roku 6 mjeseci od @etka gradnje odtiene grdevine nisu sklopljeni predugovori o
kupoprodaji svih stanova, garaza i garazno-paitkimjesta u toj zgradi u skladu s uvjetima i
mjerilima iz ¢lanka 23. ovoga Zakona, Agencija moze preostaleetr@ke prodati neovisno o
tim uvjetima. U tom sléaju prodajnu cijenu nekretnina ufwje Agencija imajai u vidu
troSkove izgradnje i financiranja, te trziSnu wilij@st tih nekretnina i mogoosti prodaje u
odnosu na stanje na trziStu nekretnina.

(2) U slkaju iz stavka 1. ovogélanka stan, odnosno nekretnine mogu kupiti sve edaje
prema vaz&m propisima mogu stjecati pravo vlasniStva nekretru Republici Hrvatskoj.

(3) Prodaja nekretnina u shju iz stavka 1. ovogélanka provodi se prema uvjetima i u
postupku koji utvrdi Agencija, u pravilu bez pos#brograntenja i prema vremenskom
redoslijedu podnosSenja zahtjeva za kupnju deineg stana.

(4) Ukoliko se poslovni prostori, stanovi, garazgarazno parkirna mjesta ne prodaju pod
uvjetima iz ovoga Zakona u primjerenom roku, ddhoyie prodaje Agencija u okviru svog
poslovanja moze uz suglasnost Upravnogcaijdgencije te nekretnine dati u zakup odnosno
najam, prema uvjetima koje odobri Upravno &gedgencije.”

Clanak 13.
U ¢lanku 25. stavku 2. brojka: ,20* zamjenjuje se koop: ,29 “.

Clanak 14.
Clanak 28.a brise se.

Clanak 15.
U ¢lanku 30. stavci 2., 3. i 4. briSu se.
Dosadasniji stavci 5. i 6. postaju stavci 2. i 3.

Clanak 16.



Iza ¢lanka 30. dodaje se podnaslov koji glasi: “POSEBROGRAMI”, te iza njega dodaje
¢lanak 30.a koji glasi:
,Clanak 30.a

(1) Javnim sredstvima se uz primjendela iz¢lanka 2. ovog Zakona moze poticati izgradnja i
prodaja novoizgrdenih stanova na trziStu, posebice waju poreméaja na trziStu nekretnina i
u podruju stanogradnje.

(2) Poticanje iz stavka 1. ovogéanka provodi se prema posebnim programima kojeduje
Agencija uz prethodnu suglasnost ministra nadlezsograditeljstvo, u skladu s kojim Agencija
osigurava sredstva potrebna za njihovu provedbu.

(3) Javna sredstva koja se koriste za provedburgmog su povratna, a \iau se u roku do 31
godinu od sklapanja ugovora, uz valutnu klauzulpamel uz EUR-0 i s kamatom obuamatom
uz kamatne stope koje mogu biti do jedan postatenpmanje od kamatnih stopacianka 26.
stavka 1. ovoga Zakona.

(4) Radi osiguranja povoljnijih uvjeta financiranjatvaranja preduvjeta z&inkovitu provedbu
posebnih programa, Agencija moze kupcima stancsakdma i drugim sudionicima omagiil
odreiena jamstva, te u tu svrhu osigurati jamstveni féog se financira na @ utvrden
programom.

(5) Za poticanje prema programima iz stavka 2. avégnka, uz financijska sredstva koja
osigurava Republika Hrvatska, jedinica lokalne sapnave moze temeljem odluke izvrSnog
tijela te jedinice osigurati i svoja sredstva owgnnjenim mogénostima i potrebama, u skladu s
ugovorom sklopljenim s Agencijom.*

Clanak 17.
U ¢lanku 31. stavku 1. rije: “javne radove i” briSu se.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 18.

Zabranu otdenja odnosno stvarnopravnog raspolaganja stanosampiu zemljiSnim knjigama
temeljemclanka 28.a Zakona o druStveno poticanoj stanogrgdgrodne novine® br. 109/01.,
82/04., 76/07. i 38/09.), stupanjem na snagu owajona nadlezni sud brisé iz zemljiSne

knjige na zahtjev vlasnika te nekretnine, bez srglati prodavatelja stana.

Clanak 19.

Postupci pokrenuti po odredbama Zakona o drustpetioanoj stanogradniji (,Narodne novine*
br. 109/01., 82/04., 76/07. i 38/09.) dovrgie se prema odredbama ovoga Zakona, ako
ugovorima sklopljenim do stupanja na snagu ovogeo#a nije drugéje utvrdeno, u kojem
slucaju ugovorne strane mogu sporazumno te ugovoreadisks odredbama ovoga Zakona.

Clanak 20.

Ovlaguje se Odbor za zakonodavstvo Hrvatskoga saboratwddi i izda pr@isceni tekst
Zakona o druStveno poticanoj stanogradniji.



Clanak 21.
Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od danaeabjiNarodnim novinama”.
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VI. OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI PRIJEDLOGA ZAKON A O
IZMIJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O DRUSTVENO POTICANOJ
STANOGRADNJI

Uz ¢lanak 1.

Stavkom 2.¢lanka 5. visina sredstava Republike Hrvatske ka&ansgu koristiti u sleaju
kupnje zemljiSta i urdenja komunalne infrastrukture od strane Agencijeepava se sa 35% na
45% etalonske cijene gtanja.

Stavkom 3.¢lanka 5. definicija ,etalonske cijene gemja“ kao parametra vrijednosti koje se
primjenjuju u provedbi Zakona, koji podatak objaylj ministar, usklduje se s aktualnim
okolnostima, imajti u vidu da je ta etalonska cijena od 2003. godibj@vljena svega 3 puta, a
nije niti intencija da se ona stalno mijenja intaju vidu da proces gdenja traje godinu i viSe
dana. Uz to se isklfuje vezanje istog na EUR-0, jer se u provedbi pajeim namée pitanje
te¢aja koji se primjenjuje u kojem momentu, obzirompnaces gréenja koji traje duze vrijeme.

Stavkom 4. vodni doprinos se definira kao dio etgka cijene gidenja, obzirom na prijepor da
li je taj doprinos dio urdenja komunalne infrastrukture ili cijene deaja.

Uz ¢lanak 2.

Obzirom da stavak Elanka 7. Zakona propisuje da cijena zemljiSta i koaine infrastrukture
ne moZze biti ukupno visSe od 40% etalonske cijeradagja, briSe se ograf@nje da ,urdenje
komunalne infrastrukture” nije viSe od 20% etalanskjene grdenja, imaj¢i u vidu da je
tretman sredstava jedinice lokalne samouprave mdjigte i ureienje komunalne infrastrukturu
u financijskom smislu kod otplate potpuno jednak.

Uz stavak 3.
Novi stavak 2¢lanka 9. je upéujuc¢eg znéenja za Agenciju odnosno neprofitne pravne osobe
kao investitore, i to u pogledu diaa poslovanja i donoSenja odluka u provedbi Zakona

Uz stavak 4.

Ovim se mijenja obveza da porezna uprava daje enjgljo cijeni koja bi bila osnovica za
obraun poreza na promet nekretnina, a obzirom na désgd#skustva da se Porezna uprava
ocitovala da ili nema odgovardjiln podataka ili se smatra nenadleznom. Pri tomeatimati u
vidu da niti Zakon o javnoj nabavi ne obubiaekupnju zemljiSta koja je posebnost vezana za
lokaciju i niz drugih elemenata potencijalnog iesa. Prilikom pribavljanja odnosno kupnje
nekretnina, uoldajen postupak izradi procjena trziSne vrijednoskretnine, koja se razmotri u
procesu odléivanja nadleznih osoba ili tijela vlasti, a u okwvinjihovih ovlasti u pogledu
nowanih limita za koje su ovlastene donositi odluke.

Uz ¢lanak 5.

Ovom odredbom se detaljnije pojasnjava da stanosgumbiti namijenjeni za stambeno
zbrinjavanje svih osoba, pod uvjetima koji se ugeve osobom koja osigurava sredstva za
izgradnju stanova. To zdiada osoba koja osigurava sredstva ne mora buipak stanova, ali
stanovi za koje osigurava sredstva mogu biti nar@j@ za kupnju od strane njenih zaposlenika
I drugih osoba utvenih ugovorom.

Uz ¢lanak 6.
PojasSnjava se razlog zbog kojeg Agencija moze ogigu financiranje uréenja komunalne
infrastrukture ako jedinica lokalne samouprave nemaoljno sredstava.

11



Uz ¢lanak 7.

Djelomice se mijenjaju odredbe posiigg ¢lanka 16.a koje se odnose na gradnju garaza i
garazno-parkirnih mjesta, te se poblize duje iznos financiranja njihove izgradnje sa
sredstvima koje osigurava Republika Hrvatska, eetuvprodaje tih nekretnina uskiaju s
okolnostima na trzitu nekretnina. Propisuje da fedpja garaza i garazno-parkirnih mjesta
prodajne cijene i koji se odmah g prema istim uvjetima otplate kao i kod proddgna uz
obratnu otplatu, &ime ¢e se omogtiti lakSa i povoljnija prodaja, odnosno za kupazaficijski
pristup&niji uvjeti kupnje tih garaza uz obtoi n&in placanja.

Uz ¢lanak 8.

Clanak 18. trenutno udp ne postoji u Zakonu, a ukinut je 2007. godineinDedredbama
novog ¢lanka 18. odréeni su uvjeti pod kojima se moZze ugovoriti dgaje bez javnog
nadmetanja. Naime, presudno pitanje je pitanjeaptjanja zemljiSta koju za izgradnju stanova
ustupa vlasnik tog zemljiSta. Obzirom da je gradmaodrdenom zemljiStu mogia, izraien
idejni ili drugi projekt za gradnju, a postoji iteres grdana za kupnju tih stanova, proizlazi da
bi ta osoba mogla graditi i samostalno. Obzironpagkae zatvaranja financijske konstrukcije
gradnje i prodaje stanova na trzistu, pitanje ziétaljvezuje se uz interes osobe, koja je ujedno
ovlastena za izutenje radova da ponudi to zemljiSte, projektnu dogmtaciju i samo grenje,
ulazwi time na odrdeni n&in svoj kapital u cjelokupni projekt. U slaju kada je prodaja
stanova neupitna, tanjenica omogtuje gradnju po propisanim uvjetima i cijeni, zapm&hjudi
time svoje kapacitete i radnike, a&emu tvrtka nalazi svoj interes za ustupanje odngsadaju
zemljiSta. Gradnja na odtenom zemljiStu mogia je jedino uz suglasnost vlasnika tog
zemljiSta, odnosno ako on sam ne gradi, da istdj@enustupi za gradnju drugom investitoru.
Stoga, odlauju¢i faktor pri sklapanju ugovora o gi@anju bez javnog nadmetanja je ustupanje
gradevinskog zemljiSta (i odgovardjeg projekta), bezega ta gradnja nije moga. U tom
slucaju cijena grdenja mora biti unutar propisane cijene.

Uz ¢lanak 9.

Obzirom da je sadasnjom odredbom stavk&ldhka 19. samo okvirno propisana najvisa cijena
stana kao ,prosjfma prodajna cijena stanova u jednom objek&uijenicno ona nije limitirana.
Izmjenom te odredbe uvodi se jasan zakonski limajvise cijene, odnosno odige se gornja
granica cijene m2 stana koja je dopustena Zakothkuliko kalkulacije pokazu da su troSkovi
izgradnje eventualno visi, potrebno je da investitaie tehnéka i druga rjeSenja u projektu u
cilju pojeftinjenja te gradnje, a kako bi prodagigena stana bila u okviru dopustene.

Novim stavkom 3. izrijekom se upuje investitor da moze u jednom objektu utvrdizlr&tu
cijenu stanova i drugih posebnih dijelova nekreanavisno o njihovom opremi i polozaju u
zgradi, odosno od investitora procjeni korisneedhjosti tog posebnog dijela nekretnine.

Uz ¢lanak 10.

U stavku 1. postojeeg ¢lanka 20. izrtaj se usklduje sa vaz&ém Zakonom o ofem upravnom
postupku koji poznaje termin “izvrSnosti” upravnakia.

Uz to se dodaje moguost da u postupku ocjene podobnosti dene lokacije za gradnju i
interesa za kupnju stanova na @fdneoj lokaciji, investitor u cilju prodaje svih stara moze sa
zainteresiranim osobama sklopiti predugovor o kupnr plganje kapare u visini do 5%,
predvidive prodajne sijene stana, kao osiguranj@gdaanovai biti prodani odnosno kupljeni. To
se u pravilu provodi prije nego je i pribavljenardgste i izraiena projektna doklumentacija, jer
su preduvjeti za pokretanje odemog projekta izgradnje u prvom redu da li postaeres za
kupnju. Sklapanjem predugovora s kaparom, prodaja jstanovitoj mjeri osigurana, jer se
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kapara u sléaju ako kupac odustane od kupnje necardJz to je propisano da u gaju ako
agencija utvrdi da gradnja nije opravdana, kupax pmavo na kamate po kamatnoj stopi u visini
istovjetnoj prema Zakonu o zastiti potréd&od plaanja predujmom, odnosno i u &ju ako se
roba ili usluga ne moze ispaiti kupcu.

Uz ¢lanak 11.

Sagledavajéi dosadasnju praksu kod ufwanja liste prvenstva od strane jedinica lokalne
samouprave, nije bio rijedak ghj da osobe podnesu zahtjev za kupnju stana, algradast ih
ne uvrsti na listu s obrazloZzenjem da nemaju prevto. Kako Zakon jedino ¢lanku 21. stavku

1. odreiuje da ,pravo” na kupnju stana na olma otplatu imaju svi drzavljani RH, to se nalazi
potrebnim odredbom novog stavkatkanka 23. u uptujuéem smislu propisati da ako netko ima
to ,pravo” drzavljanin RH odnoso drzavljanin je RHma pravo na kupnju po Zakonu te ga se
ne moze anulirati s liste potencijalnih kupaca etan Imaj¢i u vidu dosadasnja iskustva da je
podnositelj zahtjeva imagesto i ne male troSkove za prikgjainje trazene dokumentacije koju
jedinica lokalne samouprave u tom postupku traklldom smislu u novom stavku 8anka 23.
odreiuje se da u postupku utiivanja liste prvenstva jedinica lokalne samouprenagze traziti
one dokumente (fotokopije i skijje ishaienje ne zahtijeva ztajnija sredstva.

Uz ¢lanak 12.

Clanak 24. Zakona odnosi se na mémsti i uvjete prodaje stanova, garaza i parkiragnih
mjesta koji se ne prodaju u roku 6 mjeseci odetika gradnje. Naime, prodaja tih nekretnina je
nuzna i potrebno ju je realizirati sto je moguprije kako bi se zatvorila financijska konstry&ci
cjelokupne izgradnje iz razloga ispunjavanja obverema bankama, gtanima i drugim
osobama, te ih nakon tog roka mogu kupiti sve ozelrgeresirane za kupnju.

Uz ¢lanak 13.

Ovom odredbom se najduzi rok otplate kredita bamiaeluZzuje sa 20 na 29 godiname se
racunski dobija gotovo ujediana rata u tijeku ukupnog roka obme otplate, priblizno jednak u
oba razdoblja planja mjesénih obroka (otplata banci i otplata javnih sredajav

Uz ¢lanak 14.

Ovim ¢lankom 28.a koji se briseikida se zabrana atenja odnosno stvarnopravno raspolac
stanom u roku 10 godina od dana sklapanja ugovddapoprodaji. Naimecijeni se da je 1
zabrana nepotrebna i suviSna, in¢ajori tome u vidui dalje vazéu odredbulanka 28. Zakor
koji propisuje kao uvjeta daljnju prodaju odnosno dtenje stana kupljenog uz olsra otplatt
je ako vlasnik samo prethodno otplati cijeli dug.tdun sli&aju prijevremene otplate cije
odnosno duga, svi koji sosigurali sredstva za izgradnju odmah su time dolarag u novc
svoja uloZena sredstva, koja se mogu odmah ongraidaristiti. Uz to, ako kupac nije stanoy
u tom stanu nego ga odmah prodaje, navodi se dsdijenda i obveznik pksanja poreza r
dohodak od imovine i imovinskih prava, a kod svala@nsakcije pléa se i porez na pron
nekretnina.

Uz ¢lanak 15.

Ovim ¢lankom dodaje se nowuilanak 30a. kojim se uvodi mo@uwst donoSenja posebnih
programa za poticanje izgradnje i prodaje novoidgnéh stanova porenih na trzisStu. S tim
cillem se propisuje mogunost koriStenja javnih sredstava za posebne pragrpoticanja
izgradnje i prodaje novoizgitanih na trziStu, vode se pri tome né&lima izc¢lanka 2. vazéeg
Zakona, a to su svrhovito koriStenje i obvezni pbwrdozenih sredstava, uz m@égost prodaje
stanova po povoljnijim uvjetima otplate. Propissgeda programe donosi Agencija uz suglasnost
ministra nadleznog za graditeljstvo, te allj@ okvirni uvjeti koriStenja javnih sredstava u
pogledu njihovog povrata, roka vemja i kamata. Takier se omogtava Agenciji da za
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provedbu programa moZe osigurati alinea jamstva sudionicima u programu, kako bi se
omoguili Sto povoljniji uvjeti financiranja i osiguralasto ve&a winkovitost u provedbi
programa. Uz to, propisuje se mégast sudjelovanja @ma i gradova putem financiranja u
provedbi programa, odnosno osiguranja sredstava peograme, ovisno o njihovom interesu i
moguenostima, time da se uvjeti toga financiranjadufg ugovorom koji jedinica lokalne
samouprave sklapa s Agencijom.

Uz ¢lanak 16.
Postojeéi tekst odredbe Zakona usklge se s aktualnim ustrojem i podjem nadleznosti
ministarstava.

Uz ¢lanak 17.

Ovom odredbom utduje se n&n brisanja zabrane atanja, odnosno stvarnopravnog
raspolaganja propisatéakom 28.a Zakona, a koja se ovim prijedlogom zakakida izmjenom
tog¢lanka.

Uz ¢lanak 18.
Na uobgajeni n&in se definira pitanje postupaka pokrenutih do atyg na snagu Zakona, te
moguenost sporazumne izmjene ugovora skloljenih do stapaa snagu ovih izmjena i dopuna.

Uz ¢lanak 19.

Imaju¢i u vidu da su do sada, bez ovog Prijedloga, bigpuao tri izmjene i dopune predmetnog
Zakona, cijeni se uputnim izraditi @iéceni tekst i u tom smislu se ovtage Odbor za
zakonodavstvo hrvatskog sabora da utvrdi i izd&igéeni tekst.

Uz ¢lanak 20.
Ovom odredbom na uatdjeni n&in se propisuje vrijeme stupanja na snagu ovogaZak
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VIl. ODREDBE ZAKONA O DRUSTVENO POTICANOJ STANOGRA DNJI (NN br.
109/01, 82/04, 76/07 i 38/09) KOJE SE MIJENJAJU ILDOPUNJUJU

Clanak 5.

(1) Financijskim sredstvima Republike Hrvatske osiya se pokée troSkova u vezi s
izgradnjom stanova u dijelu koji odgovara visini 266 etalonske cijene granja po M korisne
povrSine stana.

(2) U sliajevima izé¢lanka 13. i 18. ovoga Zakona financijska sredstepu®like Hrvatske
mogu se koristiti i do 35% etalonske cijene dgrsia po M korisne povrsine stana radi
pribavljanja grdevinskog zemljiSta za izgradnju stanova.

(3) Etalonsku cijenu gtenja utviduje jedanput godiSnje ministar nadlezan za grasiitel
na temelju prosjih cijena grdenja nf korisne povrsine stana u Republici Hrvatskoj naows
objavljenih podataka u Stati&tiom ljetopisu Drzavnog zavoda za statistiku, kajgednost je
vezana uz EURO. Etalonska cijenadgmaja ne moZe biti raziita od etalonske cijene koja se
primjenjuje u ostalim zakonima u kojima se na tgmmstte dolazi do oddenih izr&una.

(4) Cijena grdenja u smislu odredbe stavka 3. ovotgaka razumijeva sve troskove u vezi s
izgradnjom (projektiranje, gdenje, nadzor i dr.) uklitivo i porez na dodanu vrijednost, izuzev
troSkova koji se odnose na zemljiSte,dengje komunalne infrastrukture i prikike gratevine
na infrastrukturu.

Clanak 7.

(1) Ukupna vrijednost gtevinskog zemljiSta, udenja komunalne infrastrukture i
prikljucaka na infrastrukturu, odnosno vrijednost tih st@gs jedinice lokalne samouprave
sadrzana u prodajnoj cijeniéistana ne moze biti vise od 40 % etalonske cijeagegia.

(2) Uratenjem komunalne infrastrukture ¢fanka 6. stavka 2. ovoga Zakona razumijeva se
uredenje pristupne ceste, javnih povrSina i javne esyjpotrebne za koriStenje deaine izgra-
dene na odi@enom zemljistu.

(3) Prikljuccima na infrastrukturu iZlanka 6. stavka 2. ovoga Zakona razumijeva se lmaed
prikljucaka grdevine na infrastrukturu za opskrbu pitkom vodomyamthju otpadnih i
oborinskih voda, opskrbu plinom, toplinskom enangjjili drugim energetskim medijem ovisno
o lokalnim prilikama, te prikljtenje grdevine na elekttinu energiju i distributivnu
telekomunikacijsku mrezu.

(4) U cijeni iz stavka 1. ovogdanka sadrzana je i vrijednost komunalnog doprinksga
investitor pla&a prilikom dobivanja akta na temelju kojeg se mg#aditi. Komunalni doprinos,
troSkovi ur@enja komunalne infrastrukture i cijena priklka na komunalnu infrastrukturu iz
stavka 2. i 3. ovogdanka ne mogu biti @ od 20% vrijednosti etalonske cijene deaja.

Clanak 9.

Nositelji investitorskih poslova u vezi s izgradmo prodajom stanova su Agencija za pravni
promet i posredovanje nekretninama i neprofithempeaosobe.

Clanak 11.

(1) Agencija pribavlja grdevinsko zemljiSte za izgradnju stanova uz naknadnosno po
cijeni koja ne moze biti viSa od trziSne vrijedndsbja ¢ini osnovicu za obkan poreza na
promet nekretnina, &&mu misljenje daje nadlezna Porezna uprava.

(2) Kod stjecanja vlasniStva nekretnina prema doleth ovoga Zakona, Agencija nedala
porez na promet nekretnina.
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Clanak 12.

Gradevinsko zemljiSte, te financijska i druga sredst@aizgradnju stanova Agenciji mogu
osigurati i trgovaéka drustva, stambene zadruge, ustanove i drugeepsath rjeSavanja svojih
stambenih potreba, odnosno za stambeno zbrinjaganjin zaposlenikadlanova.

Clanak 13.

Radi zadovoljavanja stambenih potreba na delmem podrtju u skladu s Programom POS-
a, posebno ako jedinica lokalne samouprave ne @spstatno gevinsko zemljiste, Agencija
mozZe na temelju ocjene podobnosti lokacije | opaanasti odrdene izgradnje prema uvjetima iz
¢lanka 17. stavka 3. ovoga Zakona, uz prethodnwasaogkt ministra nadleznog za graditeljstvo:
— kupiti gratevinsko zemljiSte potrebno za izgradnju stanovagigmi koja ne moze biti viSa od
20% etalonske cijene gt@nja ukupne korisne povrSine stanova wigvani kojace se graditi na
tom zemljiStu,
— osigurati financiranje udenja komunalne infrastrukture i prik§aka na infrastrukturu do
pune gotovosti, a koja ne moze biti viSa od 20%oatke cijene grenja ukupne korisne
povrSine stanova u gtavini kojac¢e se graditi na tom zemljistu.

Clanak 16.a

(1) Javna sredstva za poticanu stanogradnflaizka 1. stavka 2. ovoga Zakona koriste se i
za gradnju garaza ili garazno parkirninh mjesta lepjladno prostornom plardine gratevinsku
cijelinu sa zgradom u kojoj se nalazi stan.

(2) Ako kupci nisu voljni kupiti garazu ili garazrwarkirno mjesto, Agencija je ovlastena
postupiti sukladn@lanku 16. stavku 2. ovoga Zakona.

(3) Ako je prostornim planom na odenoj lokaciji uz gradnju stanova predena i gradnja
poslovnih prostora javne namjene (Skole,&yrtknjiznice, ambulante i sl.), financijska sredstv
za tu gradnju osigurava jedinica lokalne samouprave

Clanak 17.

(1) Jedinica lokalne samouprave ili druga osoba kejspremna osigurati zemljiSte i druga
sredstva za izgradnju stanova dostavlja Agencigosdrajiu ponudu za ustupanje odemoga
gradevinskog zemljiSta, odnosno lokacije za izgradmgungva.

(2) Ponuda iz stavka 1. ovoglanka sadrZi nasgito:

—izvod iz zemljiSne knjige ili drugi odgovargjwdokaz vlasniStva nekretnine,

— izvode iz katastarskog plana i prostornog plan@odacima o uvjetima gradnje na toj
lokaciji,

— podatke o postajej i planiranoj komunalnoj infrastrukturi,

— podatke o postogam i planiranim mogdnostima prikljgenja na infrastrukturu,

— ukupnu cijenu za podeno grdevinsko zemljiSte i druga sredstva, te tu cijemaienu po
m?korisne povrsine geevine koja bi se gradila na tom zemljistu,

— procjenu ponuditelja u vezi s magwstima prodaje stanova, odnosno nekretnine,
— druge podatke koji mogu biti od vaznosti za ogjpndobnosti lokacije.

(3) Ocjenu podobnosti odtene lokacije za izgradnju stanova dtye Agencija, ovisno o
uvjetima gradnje na toj lokaciji, procjeni troSkovagradnje i izvorima financiranja, te
mogutnostima prodaje stanova.

(4) Prava i obveze u pogledu osiguranjadgranskog zemljiSta, udenja komunalne
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infrastrukture i prikljdaka na infrastrukturu, vezano za izgradnju i proddfnova, uidiju se
pisanim ugovorom sklopljenim izrda Agencije i jedinice lokalne samouprave ili druggobe
koja osigurava ta sredstva.

(5) Ugovor iz stavka 4. ovogélanka sadrzi posebice i obvezu prijenosa vlasniStva
gradevinskog zemljiSta, odnosno ustupanja investitbrsgpslova u vezi s izgradnjom i
prodajom stanova na Agenciju.

Clanak 19.

(1) Prije pristupanja gteenju na odréenoj lokaciji, Agencija je duzna izraditi kalkulaci
predvidivih troSkova izgradnje s prikazom finankgskonstrukcije prema izvorima financiranja,
okvirno utvrditi predvidivu prodajnu cijenu uz magost valorizacije stanova ovisno 0
njihovom polozZaju u zgradi, te izraditi kalkulacgeracne otplate i povratnog priljeva sredstava
od prodaje.

(2)Prosjéna prodajna cijena stana pd tkorisne, odnosno prodajne povrsine jadnom
stambenom objektu ne moZe biti vi$a od etalongkeeigrdenja nf stanauvetaneza 40%.

Clanak 20.

(1) Po konanosti akta na temelju kojeg se moze graditidguwna, Agencija s kupcem stana
sklapa predugovor o kupoprodaji s predvidivom @janstana, u skladu s kojim kupac dq@a
vlastito wege.

(2) Nakon dovrSetka izgradnje i po otwau troSkova, Agencija s kupcem stana sklapa
ugovor o kupoprodaji s kotao odr@enom prodajnom cijenom, koja ne moZze biti viSa éa 7
od predvidive cijene utdene predugovorom i ne moze se naknadno jawadi.

(3) Ugovor o kupoprodaji uz obtou otplatu cijene stana u pravilu sadrzi izjavu daip
kojom dozvoljava upis zaloznog prava na kupljenekretnini radi osiguranja otplate duga s
pripadaj¢im kamatama.

(4) Kod utvdivanja i pla&anja cijene stana, za n@ane vrijednosti primjenjuje se valutna
klauzula vezana uz EURO, u skladu s odredbama wgowdkupoprodaji. Za javna sredstva
revalorizacija se provodi prema srednjem deviznafaji Hrvatske narodne banke.

Clanak 23.

(1) Zahtjev za kupnju stana zainteresirane osobags® jedinici lokalne samouprave.

(2) Upravno tijelo jedinice lokalne samouprave eddb za poslove stanovanja duzno je
voditi cjelovitu evidenciju pristiglih zahtjeva Zeupnju stana i o tome izvjé&¥ati Agenciju
najmanje jedanput godisnje.

(3) Uvjete, mjerila i postupak za odreanje reda prvenstva na kupnju stana, u skladu s
uvjetima iz¢lanka 21. i 22. ovoga Zakona, utuje izvrsno tijelo jedinice lokalne samouprave
ovisno o lokalnim potrebama i prilikama. Red priwgasodreiuje jedinica lokalne samouprave,
u skladu s kojim redoslijedom Agencija prodaje etam

(4) U slitaju kada za izgradnju odienih stanova jedinica lokalne samouprave nije aalgu
sredstva, za stanou®@ja prodaja nije obuhu@na ugovorom izlanka 17. stavka 4. ovoga
Zakona, red prvenstva na kupnju atlie se prema uvjetima i mjerilima koje utuie Agencija
u skladu s odredbolanka 21. i 22. ovoga Zakona. U tomd&lju se zahtjev za kupnju stana,
iznimno od odredbe stavka 1. ovaglanka, podnosi u skladu s pozivom koji Agencijacstjuje
u javnim glasilima.

Clanak 24.
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(1) Ako u roku od 6 mjeseci od getka gradnje nisu sklopljeni predugovori o kupopijod
svih stanova u toj zgradi u skladu &ankom 23. ovoga Zakona, Agencija je ovlaStena atiod
stanove po trzisnoj cijeni.

(2) Agencija je duzna prije prodaje stanova, pasloprostora, garaza i garazno parkirnih
mjesta objaviti oglas o prodaji po trzisnoj cijekoja ne smije biti manja od cijene odeme
ovim Zakonom.

(3) Stan, poslovni prostor, garazu i garazno padkimjesto mogu kupiti sve osobe koje
prema vazém propisima mogu stjecati pravo vlasniStva na egknama u Republici Hrvatskoj,
time da prednost na kupnju ima osoba koja cijeataglednokratno.

(4) Ukoliko se stanovi, poslovni prostori, garazgarazno parkirna mjesta ne prodaju pod
uvjetima iz ovoga Zakona, Republika Hrvatséa iste ustupiti na upravljanje SrediSnjem
drzavnom uredu za upravljanje drzavhom imovinom.

Clanak 25.

(1) Kod kupnje stana uz ohlmou otplatu, ukupan rok otplate, ukijuo mogui pocek
placanja obroka te razdoblje otplate kreditnih sredstaanke, ne moze biti duzi od 31 godine od
dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

(2) U prvom dijelu obréne otplate koji ne moZze biti duzi od 20 godina lkumpdplauje
kreditna sredstva banke na ime odobrenog kreditadaugom dijelu nakon podmirenja duga
banci otpléuje javna i druga sredstva, koja pripadaju Repulblicvatskoj i jedinici lokalne
samouprave te drugim osobama koje su osiguralestsge@a izgradnju, srazmjerno njihovom
udjelu u cijeni stana.

(3) Mjeseni obrok kod obréne otplate ut\dtuje se na nan da je njegova visina za cijelo
razdoblje otplate ujeddana, time da iznos mjeseg obroka ne moze biti nizi od 0.25%
prodajne cijene stana.

Clanak 28.a

(1) Vlasnik stana koji je stan kupio na temealyoga Zakona, bez obzira naimaplacanja,
stan ne moze oditi, odnosno stvarnopravno raspolagati istim u rdkii godina od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji.

(2) Zabrana otitenja, odnosno zabrana stvarnopravnog raspolagakjatninama iz stavka 1.
ovogaclanka, upisate se u zemljiSne knjige istodobno s upisom pramanistva kupca.

(3) I1znimno, od odienog stavkom 1. ovog&danka, prodaja stana moze se odobriti i prije
isteka roka od 10 godina, uz suglasnost Agencipel pvjetom da kupac plati prodavatelju
razliku izmefu prodajne cijene stana i stvarne trziSne cijemgj@me sklapanja ugovora.

Clanak 30.

(1) Javnim sredstvima prema odredbama ovoga Zakoonde se poticati gradnja i
rekonstrukcija (dogradnja i nadogradnja) zgradaiietjskih kuta kojima se osigurava fikim
osobama novi stambeni prostor u propisanom standaedicini i cijeni koStanja stana prema
odredbama ovoga Zakona.

(2) Pravo na finacijska sredstva iz stavka 1. ovélgaka imaju osobe koje se sukladno
odredbiclanka 23. ovoga Zakona nalaze na listi reda prvarjstinice lokalne samouprave.

(3) Odredbeilanka 21., 22. ¢élanka 23. stavka 1., 2. i 3. ovoga Zakona na odggu@a nacin
se primjenjuju kod koriStenja financijskih sredstaa gradnju i rekonstrukciju.

(4) Prilikom podnoSenja zahtjeva jedinici lokalreem®uprave podnositelj zahtjeva duzan je
priloziti dokaz vlasniStva nekretnine, odnosno dokda ima pravo graditi na odienoj
nekretnini i akt na temelju kojeg se moze graditi.

18



(5) Za poticanje gradnje i rekonstrukcije iz stavka ovoga¢lanka jedinica lokalne
samouprave moze osigurati i svoja financijska sw@d®visno 0 njenim mogmostima i
potrebama.

(6) Agencija uz prethodnu suglasnost ministra naulg za graditeljstvo utituje provedbeni
program za poticanje gradnje i rekonstrukcije (dolgja i nadogradnja) ka, u skladu s kojim
pribavlja potrebna sredstva za izgradnju.

Clanak 31.

(1) Usklativanje aktivnosti u provedbi druStveno poticangnstgradnje te nadzor svrhovitog
koriStenja javnih i drugih sredstava u poticanjansigradnje prema ovome Zakonu provodi
ministarstvo nadlezno za javne radove i graditadjst

(2) Nadzor nad poslovanjem i kontrolu financijskogslovanja Agencije u primjeni ovoga
Zakona provodi Ministarstvo financija i Drzavni drea reviziju.
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